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       DGBFCIMS
                                                                                                              Direcția Metodologie și Sinteză


	ACTUL NORMATIV:
	Ordinul preşedintelui Agenţiei Naţionale de Administrare Fiscală nr. 1.810/15.07.2025 privind completarea anexei la Ordinul preşedintelui Agenţiei Naţionale de Administrare Fiscală nr. 2.080/2023 pentru aprobarea Procedurii privind organizarea Registrului achiziţiilor de locuinţe cu cota redusă de TVA

	Sursa:
	Monitorul Oficial al României, Partea I, nr. 704 din 29 iulie 2025



[image: image2] Prin Legea nr. 141/2025 privind unele măsuri fiscal-bugetare, s-au modificat printre altele, începând cu data de 1 august 2025, prevederile Codului fiscal referitoare la aplicarea cotei reduse de TVA pentru livrarea de locuinţe care au o suprafaţă utilă de maximum 120 mp, exclusiv anexele gospodăreşti, a căror valoare, inclusiv a terenului pe care sunt construite, nu depăşeşte suma de 600.000 lei, exclusiv taxa pe valoarea adăugată, achiziţionate de persoane fizice în mod individual sau în comun cu altă persoană fizică/alte persoane fizice.

· Ca efect al modificărilor care se aduc art. 291 alin. (2) lit. m) pct. 3 din Codul fiscal, pentru livrarea de locuințe pentru persoanele fizice (pentru care se aplica cota redusă de TVA de 9%) se va aplica cota standard de TVA.

· De asemenea, din dispozițiile tranzitorii prevăzute la art. III din această lege, rezultă că persoana fizică, în mod individual sau în comun cu altă persoană, poate achiziționa în perioada 1 august 2025 - 31 iulie 2026, inclusiv, o singură locuință cu cota redusă de TVA de 9%, dacă sunt îndeplinite cumulativ anumite condiții (suprafață de cel mult 120 mp, valoare de cel mult 600.000 lei, locuința să poată fi locuită la data livrării, persoana fizică nu a mai achiziționat o altă locuință cu cota redusă de TVA începând cu data de 1 ianuarie 2023, persoana fizică a încheiat până la 1 august 2025 un act juridic între vii care are ca obiect plata în avans pentru achiziționarea unei astfel de locuințe, dacă actul juridic între vii care are ca obiect plata în avans a fost încheiat în perioada 3 iulie - 31 iulie 2025, la data livrării locuinței persoana fizică trebuie să facă dovada achitării unui avans de 20% din valoarea locuinței exclusiv TVA, achitat integral până la data de 31 iulie 2025, inclusiv).

· Informațiile din actele juridice între vii care au ca obiect transferul dreptului de proprietate, în condițiile prevăzute la art. III din Legea nr. 141/2025, trebuie înscrise de către notarii publici în "Registrul achizițiilor de locuințe cu cota redusă de TVA". Aceste informații sunt utilizate de notarii publici pentru a putea verifica condiția potrivit căreia o persoană fizică poate achiziționa o singură locuință cu cota redusă de TVA.
👉 Pentru implementarea prevederilor art. III a fost necesară completarea procedurii de organizare a registrului, prin introducerea unor precizări privind modul de completare a acestuia în perioada 1 august 2025 - 31 iulie 2026. Astfel, actul normativ reglementează situația în care apar erori după ce notarul care a efectuat înscrierile în registru este suspendat sau nu mai are calitatea de notar. În astfel de situații îndreptarea eventualelor erori materiale va fi efectuată de către:

a) notarul public asociat/notarii publici asociați, dacă societatea profesională notarială își continuă activitatea;

b) notarul public/notarii publici care a/au preluat arhiva, dacă se desființează societatea profesională;

c) notarul public desemnat de către Camera Notarilor Publici, în cazul în care arhiva a fost preluată de către Cameră, în condițiile legii.

⚠️ În vederea aplicării corespunzătoare a actului normativ prezentat, vă sugerăm şi consultarea Circularei Cabinet Preşedinte nr. 166/11.08.2025.
⚠️  Actul normativ prezentat poate fi consultat la adresa:

         https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocument/300353.
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!!! Acest material este destinat exclusiv informării dumneavoastră personale. Informațiile oferite reprezintă doar o sinteză a  reglementărilor  publicate şi pentru a vă conforma prevederilor legale, consultați actele normative menționate.
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