MODEL

CONTRACT DE INCHIRIERE NR. ....cocvneueeneneennnn

LPARTILE CONTRACTANTE

SCM/Uniunea/Asociatia cu sediul in ........................... s St nr.....,
bloc....ccooviviiiiininn. INregiStratd 1a .......ooiiiiiiiii e Cod
unic de inregistrare ................... , reprezentatd prin domnul ...................... presedinte, in
calitate de LOCATOR
si

N K T cu sediul social Tn .....ooevvvviiiiiiinna.... ,
] 1 SO nr....,bloc.......ooooiii , Inregistrata la Registrul Comertului
de pe langa Tribunalul ................... cunrJ.........ooea , Cod unic de inregistrare ................... ,
reprezentatd prin domnul ... administrator, in calitate de LOCATAR,

au incheiat, prin acordul partilor, prezentul contract de inchiriere.

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1.(1) - Obiectul prezentului contract este acordarea de citre LOCATOR, respectiv obtinerea
de catre LOCATAR, a dreptului de folosintd a bunului imobil spatiu comercial in suprafatd utila de

....... mp., amplasat In ..............., str. ..................oonr.LL, bloeul L sectorul L
conform plangei prezentata In Anexa nr.1, alaturata.

(2) - In cadrul spatiului inchiriat isi va desfisura activitatea ............................... ,
cod CAEN ........... , conform obiectului de activitate aprobat al LOCATARULUI.

Art.2. - Predarea-primirea obiectului inchirierii este consemnatd in procesul-verbal alaturat
(Anexa nr.2) care face parte integrantd din contract.

III. TERMENUL PENTRU INCHIRIERE

Art.3. - Termenul inchirierii este de la ................... pand la ................ , cu drept de
prelungire prin acordul scris al partilor intervenit cu cel putin 30 zile calendaristice Tnainte de expirare.
Art.4. - Prevederile art.1810 din Codul civil privind tacita relocatiune, nu sunt aplicabile
prezentului contract.

IV. PRETUL CONTRACTULUI

Art.5.(1) — Valoarea chiriei — pentru folosirea spatiului inchiriat este, pentru perioada de
inchiriere ............... e (6 luni), echivalentul in lei, la cursul de referintd leu/euro al
BNR valabil in ziua emiterii facturii, a ............ euro/lund, in baza tarifului de inchiriere de .........
euro/mp./lund, exclusiv TVA.

(2) - Partile renegociaza chiria semestrial, functie de rata inflatiei (comunicata de Institutul
National de Statisticad pentru perioada semestriala anterioard) si de dinamica chiriei pe piata imobiliara
din zona.



Art. 5' — Valoarea utilitatilor aferente spatiului inchiriat (apa-canalizare, energie electrica,
energie termicd si/sau gaze naturale) si de servicii publice imobiliare (telefonie, salubritate), inclusiv
servicii de monitorizare paza, vor fi achitate conform facturii emise de LOCATOR.

V. PLATA CHIRIEI

Art.6. - Plata chiriei se efectueaza lunar in termen de 5 zile lucratoare de la data primirii facturii
emisa de catre LOCATOR, dar nu mai tarziu de data de 10 a lunii 1n curs.
Art.7. - Plata chiriei se face prin conturile:

- contul LOCATORULUI nr. ........cooiiviiiiiiiiiiinaann... deschis la Banca ...............
Sucursala/Agentia ...................... ;

- contul LOCATARULUI nr. ........cooiiiiiiiiiiiiinn. .. deschis la Banca ...............
Sucursala/Agentia ......................

Art.8.(1) - Plata se face fard acceptare conform prevederilor legale referitoare la urmarirea
sumelor stabilite prin titluri executorii.

(2) - Neplata chiriei la termen da dreptul LOCATORULUI sé pretinda, pana la data
stingerii complete a debitului Inregistrat, penalitati de 0,50% asupra chiriei datorate pentru fiecare zi
calendaristica de intarziere, pe care LOCATARUL le va achita odata cu plata chiriei datorate.

(3) - In cazul in care LOCATARUL nu achitd sumele datorate conform prevederilor
art.5, art.6 si art.8 alin.(2), contractul se reziliazd de drept de catre LOCATOR, pe baza unei notificari,
la data inregistrarii celei de a 30-a zi calendaristice de intarziere la achitarea chiriei datorate conform
prevederilor art.5 si art.6.

(4) - In cazul inregistrarii situatiei contractuale previzute la alin.(3) de mai sus
LOCATARUL se obliga sa elibereze de bundvoie spatiul inchiriat In maxim 3 zile calendaristice de la
data rezilierii de drept a prezentului contract calculata conform prevederilor alin.(3) de mai sus.

VI. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art.9. - LOCATORUL se obliga:

a) - sd predea spatiul cu tot inventarul din dotare aferent, in stare normala de folosinta;

b) - sd intretind si sd repare elementele exterioare de constructii-instalatii ale bunului imobil
inchiriat inclusiv pe acelea cu destinatie comuna mai multor locatari;

¢) - sa asigure folosinta bunului imobil conform destinatiei pentru care este inchiriat, garantand
pe locatar contra pierderii totale sau partiale a bunului, contra viciilor ascunse cat si contra tulburarii de
drept sau de fapt a folosintei bunului;

d) - sa suporte sarcinile, taxele si impozitele asupra bunului inchiriat.

VII. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art.10. - LOCATARUL se obliga:

a) - sa foloseasca bunul imobil inchiriat ca un bun gospodar, in conformitate cu destinatia
rezultata din prezentul contract si cu prevederile legale In vigoare in domeniul durabilitatii, sigurantei in
exploatare, functionalitatii si calitatii constructiilor;

b) - sd intretind §i sa repare, pe cheltuiala sa, elementele interioare de constructii-instalatii ale
bunului imobil inchiriat, inclusiv pe acelea cu destinatie comund mai multor locatari, in conditiile
prevazute de Codul civil roman, fara ca lucrarile respective sa fie solicitate la platd LOCATORULUI ori
sa diminueze cuantumul chiriei datorate;



¢) - sd plateascd chiria lunard datoratd, in cuantumul si la termenul stabilit prin prezentul
contract, pe intreaga perioada de timp cat este detindtorul de jure al dreptului de folosintd a spatiului
inchiriat;

d) - sa returneze proiectele de contract si de acte aditionale, Intocmite corespunzator conditiilor
negociate de parti, primite de la LOCATOR, semnate in termen de maxim 5 zile calendaristice de la
primire;

e) - sa restituie, la expirarea termenului contractual, bunul imobil Inchiriat cel putin 1n starea de
folosinta in care l-a primit, fiind considerat ca l-a primit in stare buna de folosinta;

f) - sa achite taxele (taxe, impozite, obligatii sau contributii care sunt sau care pot fi instituite de
catre autoritatile legale locale, guvernamentale sau alte autoritdfi, dupa caz) legate exclusiv de
activitatile desfasurate de catre LOCATAR in spatiul inchiriat;

g) - sa nu execute modificari sau transformari ale structurii de rezisten{a a constructiei si, dupa
caz, a instalatiilor;

h) - sa nu aduca schimbari, chiar si partiale, ale destinatiei spatiilor inchiriate, decat cu aprobarea
scrisa a LOCATORULUI;

i) - sd nu execute recompartimentari ale spatiilor inchiriate decdt cu acordul scris al
LOCATORULUI;

j) - sd nu depaseasca 1n exploatare portanta maxima admisa a planseelor si pardoselilor spatiilor
inchiriate;

k) - sa respecte prevederile legale in vigoare din domeniile protectiei mediului, PSI, igienico-
sanitare, protectiei muncii §i ISCIR, toate costurile oricdror autorizatii §i avize necesare cat si alte
cheltuieli asociate acestora fiind suportate de LOCATAR, fara a fi solicitate la plata LOCATORULUI
ori sa diminueze cuantumul chiriei datorate;

) - sd exploateze, sa intretind si sd repare in deplind sigurantda oricare element component al
bunului imobil inchiriat, inclusiv al inventarului acestuia in conformitate cu prevederile proiectului
tehnic de executie, ale caietului de sarcini, ale cartii tehnice a constructiei si ale normelor de intretinere
si reparare in vigoare;

m) - sa achite, In termen de 5 zile lucratoare de la data primirii facturii, atat cota-parte ce 1i revine
din cheltuielile de intretinere comuna ale blocului ............ , catre ceilalti detindtori (proprietari sau,
dupa caz, chiriasi) ai acestui imobil, cat si cheltuielile aferente consumului propriu de utilitafi (apa-
canalizare, energie electricd, energie termicd si/sau gaze naturale) si de servicii publice imobiliare
(telefonie, salubritate), inclusiv servicii de monitorizare paza, catre furnizorii de utilitdfi si/sau de
servicii publice, fard ca acestea sa fie solicitate la plata LOCATORULUI ori sd diminueze cuantumul
chiriei datorate. Neachitarea obligatiilor in termenul prevazut mai sus atrage raspunderea
LOCATARULUI pentru plata penalitdtilor calculate conform facturilor emise de furnizorii serviciilor
enumerate.

VIII. SUBINCHIRIEREA, CESIUNEA SI ASOCIEREA
Art.11.(1) - Subinchirierea totala sau partiala a bunului imobil inchiriat sau cesiunea contractului
de inchiriere unui tert nu sunt permise.

(2) - Dreptul de folosinta al bunului imobil inchiriat conform prezentului contract nu
poate face obiectul vreunui contract de asociere a LOCATARULUI cu un tert.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.12. - Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale
partea in culpd datoreazd despagubiri celeilalte parti in limita prejudiciului creat acesteia, exceptand



cazurile privind neplata chiriei la termen, pentru care LOCATARUL datoreaza penalititi de intarziere
conform art.8 alin.(2).

Art.13.(1) - Forta majora apard de raspundere partea care o invoca daca sunt prezentate
documente legale doveditoare.

(2) - Atat aparitia cat si incetarea situatiei de fortd majora se comunica de citre partea
constatatoare celeilalte parti, in termen de maxim 5 zile de la producere, prin fax sau telefon, urmata de
scrisoare recomandatd cu mentiunea constatarii evenimentelor de acest gen de catre organele
competente romane.

X. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.14.(1) - Litigiile de orice fel decurgand din executarea prezentului contract de inchiriere se
solutioneaza de catre parti pe cale amiabila.

(2) - In cazuri exceptionale, cand procedura amiabild nu stinge litigiul creat, solutionarea
sa este de competenta Curtii de Arbitraj de pe langad Uniunea Nationald a Cooperatiei Mestesugaresti —
UCECOM, cu sediul in Bucuresti, B-dul. Unirii nr.73. bl. G3, tronson 3, sector 3.

(3) - Partile contractante convin de comun acord ca evacuarea LOCATARULUI, in cazul
rezilierii contractului in conditiile prevazute la art.8 si art.16 din prezentul contract, se face de bunavoie
in termen de maxim 3 zile calendaristice de la primirea notificarii scrise intocmite de catre LOCATOR.

(4) - Partile contractante convin de comun acord ca LOCATORUL poate proceda la
evacuarea silitd a LOCATARULUI decazut din drepturile sale, in cazul in care acesta nu evacueaza de
bunavoie spatiul inchiriat in conditiile mentionate la alin.(3) de mai sus, fara nicio notificare/somatie
prealabila si fara hotarare arbitrald sau hotarare judecatoreasca de evacuare silita.

XI. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.15. - Incetarea prezentului contract poate avea loc in urmétoarele cazuri:

a) - la Tmplinirea termenului pentru care bunul a fost inchiriat daca partile contractante nu convin
la prelungirea acestuia conform art.3 din contract;

b) - prin acordul partilor, intervenit cu 30 de zile inainte de data convenitd pentru incetarea
contractului;

¢) - prin rezilierea contractului In conformitate cu prevederile art.16 sau in cazul in care una
dintre parti devine insolventa in intelesul Legii nr. 85/2006 privind procedura insolventei;

d) - prin denuntare unilaterald de citre LOCATAR, pe baza unei notificari prealabile transmise
cu 60 de zile Tnainte de data propusa pentru incetare, termen in care drepturile si obligatiile reciproce
raman neschimbate;

e) - in cazul in care spatiile inchiriate au fost distruse in totalitate sau nu mai pot fi folosite in
conformitate cu destinatia avuta in vedere la incheierea contractului.

Art.16 - Rezilierea contractului, urmatd de evacuarea LOCATARULUI, opereaza de drept in
urma notificarii efectuata de LOCATOR, in urmatoarele cazuri:

a) - neplata chiriei cu o intarziere mai mare de 30 de zile calendaristice conform prevederilor
art.8 alin.(3) din prezentul contract;

b) - executarea de modificari ale structurii de rezistenta sau ale instalatiilor bunurilor imobile
inchiriate, cu incélcarea prevederilor legale in vigoare;

¢) - schimbarea destinatiei spatiilor inchiriate, fara aprobarea LOCATORULUI,

d) - exploatarea in regim de suprasarcind a elementelor de rezistentd ale constructiei sau, dupa
caz, ale instalatiilor bunului imobil inchiriat;



e) - executarea de actiuni care conduc la reducerea rezistentei, a functionalitatii si stabilitatii
bunului imobil inchiriat;
f) - neanuntarea LOCATORULUI, de catre LOCATAR, a schimbarii profilului de activitate care
presupune modificarea chiriei prevazute la art.5 din prezentul contract;
g) - distrugerea, degradarea, instrdinarea sau denaturarea din neglijentd sau rea credintd a
inventarului din dotare sau a unor parti de constructie sau instalatii ale bunului imobil inchiriat;
h) - nerespectarea, de catre LOCATAR, a prevederilor art.10 lit.d), 1) si ale art.11 din prezentul
contract;
i) - nedepunerea garantiei locative la termenul si in cuantumul prevazute in cuprinsul art.19 de
mai jos;
j) - desfasurarea de catre LOCATAR, in cadrul spatiilor inchiriate, de activitati:
jl-care aduc atingere intereselor legitime ale LOCATORULUI si/sau ale celorlalti detinatori
(proprietari sau, dupa caz, chiriasi) ai bunului imobil, dacad vatamarea intereselor legitime
mentionate este atestatd prin document scris comunicat LOCATARULUI;
j2-care nu sunt prevazute In obiectul de activitate, legal aprobat, al LOCATARULUI,
j3-altele decat cele aprobate prin prevederile art.1 alin.(2) de mai sus.

m) - sd achite, in termen de 5 zile lucrdtoare de la data primirii facturii, atat cota-parte ce ii
revine din cheltuielile de intretinere comuna ale imobilului............ , catre ceilalti detinatori (proprietari
sau, dupa caz, chiriasi) ai acestui imobil, cat si cheltuielile aferente consumului propriu de utilitati (apa-
canalizare, energie electricd, energie termica si/sau gaze naturale) si de servicii publice imobiliare
(telefonie, salubritate), inclusiv servicii de monitorizare paza, catre furnizorii de utilitdti si/sau de
servicii publice, fara ca acestea sa fie solicitate la plata LOCATORULUI ori s diminueze cuantumul
chiriei datorate.

XII. CLAUZE SPECIALE

Art.17. - LOCATORUL poate proceda la restrangerea temporara a suprafetelor utilizate de catre
LOCATAR doar in situatiile de necesitate obiectivda impuse de efectuarea de lucrari de reparatii
planificate sau accidentale la bunul imobil inchiriat.

Art.18.(1) - Chiria se recalculeaza de catre LOCATOR in urmatoarele situatii:

a) semestrial, prin renegociere intre partile contractante, functie de rata inflatiei (comunicata de
Institutul National de Statisticd pentru perioada semestriald anterioarda) si de dinamica chiriei pe piata
imobiliara din zona;

b) cand se modifica suprafata detinuta de catre LOCATAR;

c¢) cind se modifica profilul activitatii desfasurate de catre LOCATAR;

d) cand LOCATARUL solicita prelungirea termenului contractului.

(2) - Orice tarif modificat cat si cuantumul chiriei modificate fac obiectul actelor
aditionale la prezentul contract.

Art.19.(1) - LOCATARUL va depune, in termen de maxim 10 zile calendaristice de la data
semnarii contractului, in contul LOCATORULUI, o garantie locativa egald cu echivalentul in lei, la
cursul de referinta leu/euro al BNR valabil in ziua depunerii, a ............ euro (valoarea chiriei pe doua
luni), sub sanctiunea anularii de drept a prezentului contract.

(2) - Garantia locativa se reactualizeaza odatd cu modificarea chiriei, pe toatd perioada
derularii contractului, si se restituie LOCATARULUI in termen de maxim 30 zile calendaristice de la
data incetarii efective a relatiei contractuale de inchiriere, in conditiile prevazute la alin.(4) de mai jos.

(3) - Garantia locativa nu poate fi considerata, de catre LOCATAR, sub niciun pretext, ca
servind drept platd a chiriei datorate pentru ultimele doua luni de Inchiriere.

(4) - Garantia locativa se va restitui dupa executarea reparatiilor locative, prezentarea
confirmarilor de stingere a obligatiilor de platd privind consumul de utilitati si de servicii administrativ-
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imobiliare (apa-canalizare, energie electrica, energie termica, telefonie, salubritate etc.), inclusiv servicii
de monitorizare paza, semnarea situatiei privind starea spatiilor la incetarea prezentului contract si dupa
predarea cheilor de acces la spatiile eliberate de catre LOCATAR.

(5) - Rezilierea contractului in conditiile prevazute de art.16 lit.a), b), d), e), g), h), j) sau
dacd LOCATARUL nu elibereaza spatiile detinute in folosinta in termen de maxim 3 zile calendaristice
de la primirea notificarii scrise comunicata acestuia de catre LOCATOR conform art.8 alin.(4), conduce
la retinerea garantiei locative.

Art.20.(1) - Partile contractante convin de comun acord ca LOCATORUL are dreptul de a pune
sechestru asupra tuturor bunurilor mobile, aflate in bunul imobiliar ce face obiectul prezentului contract,
in cazul 1n care se inregistreaza situatia prevazuta la art.8 alin.(3) de mai sus.

(2) - In sensul prezentului contract prin “bunuri mobile* sechestrate in conditiile alin.(1)
de mai sus, se inteleg bunurile utilizate de catre LOCATAR 1in activitatea sa curentd desfagurata in bunul
imobiliar inchiriat, indiferent de provenienta legala a acestora (cumparare, donatie, inchiriere s.a.).

(3) - In cazul aplicarii prevederilor cuprinse la alin.(1) si alin.(2) de mai sus
LOCATORUL are obligatia de a lua masuri de conservare optima a bunurilor mobile perisabile.

(4) - Facturarea chiriei datorate de catre LOCATAR, dupa data punerii sechestrului
prevazut la alineatele de mai sus, se efectueaza pand la data la care LOCATORUL reintra in posesia
deplina a bunului imobiliar inchiriat.

(5) - LOCATARUL datoreaza LOCATORULUI penalitati de intarziere aferente chiriei
neachitate si dupa data punerii sechestrului prevazut la alineatele precedente, pand la data stingerii
complete a debitului.

Art.21.(1) - Partile contractante convin de comun acord ca dupd trecerea a 30 de zile
calendaristice de la data punerii sechestrului prevazut la art.20 de mai sus LOCATORUL are dreptul de
a vinde, prin licitatie publica, bunurile mobile sechestrate.

(2) - La licitatia publica organizata de catre LOCATOR conform prevederilor alin.(1) de
mai sus, poate asista reprezentantul autorizat al LOCATARULUI, in baza notificarii scrise
corespunzatoare emise de catre LOCATOR.

(3) - Neprezentarea la licitatie a reprezentantului autorizat al LOCATARULUI, notificat
de catre LOCATOR conform prevederilor alin.(2) de mai sus, nu constituie conditie de amanare sau de
anulare a sedintei de licitatie publica organizata de catre LOCATOR conform prevederilor alin.(1) de
mai sus.

(4) - LOCATARUL se obliga sa achite, dupa caz, proprietarilor de drept, contravaloarea
bunurilor mobile sechestrate conform prevederilor art.20 de mai sus, care la data sechestrarii nu erau
proprietate a LOCATARULUI.

Art.22.(1) - Datele comunicationale ale partilor contractante care se stabilesc a fi utilizate de
catre parfi pentru transmiterea-primirea documentelor de serviciu (inclusiv facturi emise de catre
LOCATOR) legate de derularea prezentului contract, sunt cele prevazute in Anexa nr.3 aldturata.

(2) - Partile se obligd sa-si comunice, una celeilalte, In termen de maxim 3 zile
calendaristice de la producere, orice modificare intervenitd in datele cuprinse in Anexa nr.3.

(3) - Partile contractante convin de comun acord ca documentul postal ,,confirmare de
primire” utilizat in transmiterea-primirea intre par{i a documentelor legale de serviciu, neconfirmat la
destinatar, se va considera valabil in fata oricarei instante arbitrale sau judecatoresti, daca adresa de
destinatie precizatd in documentul postal coincide cu adresa destinatarului specificatd iIn Anexa nr.3
prevazuta la art.22 alin.(1) de mai sus.

Art.23.(1) - Lucririle de modernizare, de natura C+I+M realizate pe cheltuiala
LOCATARULUI, cu acordul scris al LOCATORULUI, revin de drept LOCATORULUI Ila data
incetdrii prezentului contract, fara ca LOCATARUL sa pretinddi LOCATORULUI niciun fel de
despagubiri.

(2) - Exceptie fac: instalatiile speciale (de conditionare a aerului, de alarma si securitate),
mobilierul, aparatura si dotarile specifice realizate de LOCATAR 1in vederea desfasurarii activitagii
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pentru care a Inchiriat spatiul, pe care acesta le va putea desfiinta oricand doreste pe durata si la sfarsitul
acestui contract, fara a aduce prejudicii constructiei.

Art.24. - LOCATARUL beneficiazd de dreptul de preemtiune in cazul in care LOCATORUL
doreste Instrainarea spatiului inchiriat.

Art.25 - LOCATORUL poate aproba, In conditiile legii, executarea de modificari ale structurii
constructive interioare — neportante — cat si recompartimentarea spatiilor inchiriate, care devin necesare
din ratiuni tehnico-economice specifice activitdtilor desfasurate in bunul imobil ce face obiectul
prezentului contract.

Art.26 - Anexele nr.1, nr.2 si nr.3 fac parte integranta din prezentul contract.

Intocmit azi ..................... in trei exemplare, din care doud exemplare pentru LOCATOR si
unul pentru LOCATAR, partile confirmand primirea exemplarului/exemplarelor lor.

LOCATOR, LOCATAR,



