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1. Procedura nr.1- privind selectionarea, fundamentarea, analiza si 
                                aprobarea activelor destinate a fi supuse procesului
                                de vanzare pentru completarea surselor de finantare  

                                a proiectelor de investitii ale SCM.

2. Procedura nr.2- privind organizarea si desfasurarea  licitatiilor
                                pentru vanzarea de cladiri/constructii si sau terenuri
                                propietate ale SCM

P R O C E D U R A  nr.1

privind selectionarea, fundamentarea, analiza si aprobarea activelor destinate a fi supuse procesului de vanzare pentru completarea surselor de finantare a proiectelor de investitii ale SCM





CAPITOLUL I

1. Notiuni generale 

  1.1. Procedura poate fi utilizata de catre o SCM care are in          proprietate active disponibile, de natura cladirilor/constructiilor si/sau          terenurilor (aflate in conservare, in executie, neutilizate si/sau          inchiriate  catre terti din CM sau din afara sectorului CM ) care pot fi          supuse procesului de vanzare, in exclusivitate pentru obtinerea de lichiditati in vederea finantarii de investitii viitoare. 


Nu se justifica in nici un fel vanzarea in scopul acoperirii   unor pierderi, pentru plata unor datorii sau pentru alimentarea fondului de salarii.

1.2.  Pentru implementarea Procedurii o SCM trebuie sa aiba identificate proiecte de investitii pentru realizarea carora sunt necesare mai multe surse de finantare (surse proprii si surse atrase).

  2. Categorii de proiecte de investitii si modul lor de stabilire

  2.1. Categoriile de proiecte care sunt vizate pentru a fi finantate potrivit prezentei Proceduri pot fi: 

a) proiecte de dezvoltare – care au ca obiective tinta: 


- extinderi de capacitati de productie existente, prin dotari de completare cu echipamente tehnologice si/sau prin construirea si amenajarea de spatii in completarea celor existente, pentru realizarea de venituri suplimentare, realizarea de noi locuri de munca, reintroducerea in circuitul productiv a unor capacitati neutilizate direct de catre societate; 
-construirea/cumpararea, amenajarea si dotarea de noi capacitati de productie (spatii noi si/sau in curs de executie), pentru utilizarea de tehnologii performante, cresterea capacitatii de prelucrare si imbunatatirea eficientei economice a proceselor productive;

-cumpararea de terenuri pentru amenajarea lor ulterioara in scopul utilizarii directe sau valorificarii profitabile.

b) proiecte de modernizare – care vizeaza:


- inlocuiri de echipamente tehnologice uzate tehnic si moral, cu echipamente performante, pentru cresterea productivitatii muncii; 


- inlocuirea unor echipamente cu grad ridicat de poluare si/sau completarea celor existente, cu sisteme de protectie a mediului pentru implementarea sistemului  de management al mediului ;


- amenajari interioare pentru asigurarea microclimatului si pentru eficientizarea consumului de utilitati; 


- implementarea cerintelor impuse de procesul de sistematizare a zonelor de resedinta sau de necesitatea de consolidare, pentru cladirile proprietate cooperatista; 


- inlocuirea sau completarea de echipamente tehnologice pentru implementarea si certificarea sistemelor de management ( al calitatii,al mediului, al sanatatii si securitatii in munca, al sigurantei alimentare sau integrat).

c) proiecte de redresare/restructurare/reprofilare a unor capacitati de productie existente care inregistreaza pierderi in exploatare sau au un grad redus de utilizare. 

  2.2. Stabilirea proiectelor de investitii, din categoriile mentionate la pct. 2.1. din prezenta, precum si a surselor de finantare necesare, se realizeaza de catre Consiliul de administratie al SCM prin asigurarea  elaborarii si aprobarii de studii de fezabilitate, din care sa rezulte necesitatea si oportunitatea implementarii acestora, la nivelul societatii ; studiile de fezabilitate vor fi elaborate de catre specialisti din SCM sau de catre terte persoane (modelul orientativ este cuprins in anexa la prezenta procedura).
 
  2.3. Proiectele mentionate la pct.2.2. se vor regasi in programele de modernizare si dezvoltare si in programele de investitii, care se elaboreaza anual de catre SCM si se aproba de adunarea generala.


2.3.1. In cazul in care, de pe aprobarea de catre adunarea generala a programului anual de investitii, se identifica necesitatea si oportunitatea unui nou proiect de investitii, studiul de fezabilitate aferent acestuia se aproba de catre Consiliul de administratie, care este obligat sa supuna spre aprobare, in prima adunare generala, suplimentarea programului de investitii cu proiectul in cauza. 
  3. Categorii de active din structura unei SCM care pot fi supuse procesului de vanzare

  3.1. Categoriile de active vizate pentru a face obiectul vanzarii pot fi cladiri/constructii si/sau terenuri, asupra carora SCM detine titluri de proprietate.

  3.2. Clasificarea categoriilor de active-cladiri/constructii se va efectua in conformitate cu urmatoarea structura:


3.2.1. Cladiri/constructii identificate prin suprafata, instalatii curente, instalatii tehnologice si dotari tehnice (masini si utilaje)  - considerate CLADIRI/CONSTRUCTII DE MAXIMA COMPLEXITATE (CMC).

3.2.2.  Cladiri/constructii care se identifica prin suprafata, instalatii curente si instalatii tehnologice - considerate CLADIRI/CONSTRUCTII DE MEDIE COMPLEXITATE (CMdC).


3.2.3.  Cladiri/constructii care se identifica numai prin suprafata avand instalatii curente - considerate CLADIRI/CONSTRUCTII SIMPLE (CS).

  3.3. Clasificarea categoriilor de active-terenuri vizate pentru vanzare, se va efectua in conformitate cu urmatoarea structura:


3.3.1 Terenuri racordate la utilitati, care se identifica prin suprafata si categoriile de utilitati aferente, considerate TERENURI CU UTILITATI (tu).


3.3.2. Terenuri care se identifica prin suprafata si imprejmuiri (garduri din zidarie, metal, lemn) considerate TERENURI IMPREJMUITE (TI). 


3.3.3. Terenuri care se identifica prin suprafata, fara a fi marcate prin imprejmuiri, considerate TERENURI SIMPLE (TS).

CAPITOLUL II

  4. Selectionarea cladirilor/constructiilor/terenurilor ce vor fi propuse pentru vanzare

  4.1.  In conditiile in care din studiile de fezabilitate mentionate la pct.2.2. rezulta ca, pentru implementarea proiectelor, este necesara  completarea surselor de finantare si cu veniturile rezultate din vanzari de active, Consiliul de administratie  al SCM numeste prin Decizie o comisie, cu atributii de analiza a cladirilor/constructiilor si terenurilor disponibile, existente la nivel de societate si de elaborare a documentatiei specifice necesara fundamentarii procesului de vanzare, denumita in continuare Comisie. 

Comisia se compune din reprezentanti ai organului de conducere ,  ai compartimentelor functionale din cadrul structurii organizatorice si ai consiliului social( daca acesta este constituit la nivelul SCM) sau reprezentanti ai membrilor cooperatori. 

  4.2. Anual, in luna octombrie, Comisia va analiza si elabora lista activelor disponibile aflate in patrimoniul societatii in urmatoarea ordine:

- cladiri/constructii aflate in conservare;

- cladiri/constructii neutilizate direct (inchiriate la terti);

- cladiri/constructii aflate in curs de executie, fara perspective de finalizare; 

- cladiri/constructii neutilizate, cu grad avansat de uzura fizica (ale caror costuri de  reparatii depasesc 50% din valoarea reactualizata);

-terenuri neutilizate si fara perspectiva de utilizare .

  4.3.  Nu sunt considerate active disponibile:

- cladirile/constructiile in care functioneaza unitati, ateliere, sectii si alte structuri, in  care se desfasoara activitati rentabile si care sunt necesare societatii ;

- cladirile/constructiile sau terenurile programate a fi reintroduse in circuitul productiv al societatii, prin utilizare directa.

  4.4. In vederea selectionarii din lista celor disponibile, a activelor care vor fi propuse pentru vanzare in perioada anului urmator celui de analiza, Comisia va studia urmatoarele situatii si documente:


a )proiectele  programului anual de modernizare si dezvoltare  si programului de investitii, in variantele care se supun spre aprobare adunarii generale a societatii; se vor avea in vedere acele proiecte de investitii pentru implementarea carora este prevazuta si finantarea  din mai multe surse.


b) evolutia eficientei economice inregistrata la nivelul activului, intr-o perioada imediat anterioara de 36 de luni. Vor fi alese activele care au generat pierderile si/sau datoriile cele mai mari (situatia va fi pusa la dispozitia Comisiei de catre compartimentul financiar-contabil) .


c) eventualele devize de antecalculatie pentru lucrari de reparatii/consolidari la activele neutilizate, cu grad avansat de uzura, la care nu se justifica investitia in lucrarile respective.


d) situatiile de lucrari efectuate (proces verbal de receptie pe faze) si devizele de antecalculatie pentru lucrarile ramase de executat la cladirile/constructiile in curs de executie, a caror finalizare nu se mai poate finanta din lipsa de surse.

  4.5. Lista nominala a categoriilor de cladiri/constructii si/sau terenuri identificate ca disponibile, lista celor selectate de Comisie in vederea vanzarii in cursul anului urmator, precum si lista proiectelor de investitii pentru realizarea carora este prevazuta finantarea si din veniturile rezultate din vanzari, se supun analizei si aprobarii Consiliului de Administratie. Acesta va stabili acele cladiri/constructii si/sau terenuri pentru care se va continua procesul de fundamentare a necesitatii si oportunitatii vanzarii.

  5. Fundamentarea propunerilor de vanzari active

   5.1.. Pentru cladirile/constructiile/terenurile stabilite de catre Consiliul de administratie, Comisia va elabora o NOTA DE FUNDAMENTARE (NF) a propunerilor de vanzare cu urmatorul continut:

a) Fisa de prezentare a activului

- denumire, zona de amplasare;

- categoria de activ in care se incadreaza explicit si simbolic (CMC, CMdC, CS,TU,TI,TS);

- destinatia (conform proiect si actuala);

- tipul constructiei, numarul de nivele, anul punerii in functiune, descrierea starii tehnice;

- elemente de suprafata (suprafata de incinta, suprafata construita, suprafata desfasurata, suprafata utila);

- utilitati existente conform categoriei de incadrare, tipul acestora si starea tehnica;

· amenajari suplimentare fata de standard (interior/exterior);

· lista utilajelor tehnologice, masinilor si utilajelor cu valoarea lor contabila reactualizata ;

- evolutia principalilor indicatori economico-financiari ai activitatilor desfasurate in incinta activului in ultimii trei ani (venituri totale, costuri totale, profit total/pierdere si ponderea in acestea a celor aferente activitatilor de productie si prestari servicii);

- sarcini cu care este grevata cladirea/constructia ;

- eventualele contracte de inchiriere in derulare, termenul de valabilitate si clauze speciale;

- situatia incasarii de la chirias a chiriei si a costului utilitatilor (sume restante, sume platite in avans de catre chirias) ;

- valoarea contabila a activului, determinata pe baza ultimei reevaluari legale (se va preciza data reevaluarii) inregistrata in contabilitate.

b) Fisa de ofertare a activului :
- denumirea, zona de amplasare;

- destinatia (conform proiect si actual);

- tipul constructiei, numarul de nivele, anul punerii in functiune, descrierea starii tehnice (in cazul activelor cladiri/constructii) ;

- elementele de suprafata (suprafata de incinta, suprafata construita, suprafata desfasurata, suprafata utila);

· utilitatile existente conform categoriei de incadrare, tipul acestora si starea tehnica;

· lista utilajelor tehnologice, masinilor si utilajelor ;

- amenajarile suplimentare fata de standard (interior/exterior, in cazul activelor cladiri/constructii) ;

- sarcinile cu care este grevat activul ;

- contractele de inchiriere in derulare,  termenul de valabilitate si clauzele speciale.

c) Forma de vanzare propusa si destinatia sumelor rezultate din vanzare; 

- forma de vanzare prin licitatie ;

- categoria de proiecte de investitii vizata pentru finantare.

  5.2. Nota de fundamentare (NF) se supune analizei si avizarii Consiliului de administratie al societatii si ulterior aprobarii Adunarii generale extraordinare a SCM, odata cu Programul de modernizare si dezvoltare si cu Programul de investitii aferent anului respectiv. 

  5.3. In baza aprobarii Adunarii generale extraordinare a societatii, Comisia va actiona prin:


-  coordonarea elaborarii Raportului de evaluare – din care sa rezulte valoarea comerciala a cladirii/constructiei si/sau a terenului, cu influentele modificarilor de preturi intervenite intre data ultimei reevaluari efectuate si data previzionata pentru vanzare; documentul se elaboreaza numai de catre evaluatori autorizati;





-  supunerea Raportului de evaluare , spre analiza si insusire, Consiliului de administratie al societatii . 

  5.4. Comisia va constitui dosarul “Documentatia de Fundamentare a propunerilor de vanzare” (DF), care va contine:


a) Nota de Fundamentare;


b) Raportul de evaluare a cladirii/constructiei, si/sau a terenului, tinand cont de complexitatea categoriei de incadrare cu care se identifica, de la pct.3.2;


c) Studiul de fezabilitate al proiectului de investitii;


d) Actele care sa ateste regimul juridic al cladirii/constructiei si/sau terenului: 


-actul de proprietate asupra cladirii/constructiei si/sau terenului, intabulat in cartea funciara;


-decizia de atribuire in folosinta/concesiune a terenului (in functie de caz);


-planul de amplasare in zona a cladirii/constructiei cu specificarea zonei de incadrare la nivel de localitate;

-planul de situatie al cladirii/constructiei din care sa rezulte compartimentarea (pe fiecare nivel), destinatia (productie, comert, servicii, administrativ, depozit, grup social, cai de acces), suprafata utila a fiecarui compartiment, caile de acces,etc. ;


e) Contractele de inchiriere; durata si clauzele privind investitiile; se anexeaza copiile contractelor.


f) Bilantul contabil al societatii pe anul anterior si situatia rezultatelor financiare de la inceputul anului in curs  pana la data intocmirii documentatiei (ultima balanta).


g) Programele previzionate pentru activitatea organizatiei  aferente  anului in care se desfasoara procesul de vanzare, constand in:


- Programul de modernizare si dezvoltare – aprobat de Adunarea generala;


- Programul de investitii- avizat de Consiliul de administratie si aprobat de Adunarea Generala;


h) Extras din procesul verbal al Adunarii generale a SCM in care  s-a aprobat de principiu Nota de Fundamentare;


i) Extras din  procesul  verbal al  sedintei  Consiliului  de administratie in care acesta si-a insusit continutul Studiului de fezabilitate al proiectului de investitii si a avizat Raportul de evaluare ;


j) Decizia de numire a Comisiei de analiza si selectare a  cladiri/constructiei si de fundamentare a propunerilor de vanzare.

  6.  Stabilirea Comisiei de licitatie

  6.1. Comisia de licitatie se numeste prin DECIZIE de catre Consiliul de administratie al SCM;

  6.2. Atributiile Comisiei de licitatie sunt :


- selectarea candidatilor si verificarea ofertantilor;


- organizarea si conducerea licitatiei pentru vanzare.

  6.3. Comisia de licitatie se compune din 3-5 membri, intre care vor fi inclusi obligatoriu presedintele si contabilul sef al SCM si presedintele Consiliului social, daca acesta este constituit la nivelul societatii,sau reprezentantul cooperatorilor.

  7. Etapele necesare de parcurs pentru pregatirea procesului de vanzare

  7.1. Comisia prevazuta la pct.4.1. supune spre analiza Consiliului de Administratie al SCM  Documentatia de Fundamentare a propunerilor de vanzare (DF), elaborata conform prevederilor de la pct. 5.4.;

  7.2. Consiliului de Administratie al SCM trebuie sa analizeze, sa stabileasca si sa consemneze, prin Proces verbal, urmatoarele:


a) pretul minim propus pentru pornirea in licitatie, care se exprima in mii lei/mp si se stabileste adaugand la valoarea determinata de evaluator a urmatoarelor cheltuieli si cote, care se repartizeaza pe metru patrat de suprafata destinata a fi vanduta:


- costul Studiului de fezabilitate aferent proiectului de investitii ;


- costul Raportului de evaluare;


- o cota de profit de minimum 10 % peste  valoarea stabilita de evaluator, majorata cel putin cu costurile enumerate anterior.

b) tipul de licitatie (cu strigare sau cu oferte in plicuri inchise) ;


c) clauzele speciale care vor fi inscrise in documentele de licitatie si in documentele de vanzare (respectarea contractului de inchiriere, mentinerea temporara a locurilor de munca, precizari privind utilizarea terenului aferent constructiei in situatia in care acesta nu se vinde, precizari privind conditiile de utilizare a instalatiilor si utilajelor neincluse in pretul de vanzare , etc.)  


d) drepturile de preemtiune care vor fi utilizate, conf. Procedurii nr. 2 pct.15 a prezentului Ghid.


e) taxa de participare- al carui nivel trebuie sa acopere cheltuielile estimate cu organizarea licitatiei (publicitate, chirie sala, protocol, indemnizatia membrilor comisiei de licitatie), considerand apriori ca acestea vor fi repartizate pe 2 cumparatori. 


f) garantia de licitatie – al carei nivel se stabileste de catre comisie la o valoare de aprox. 20% din pretul minim de pornire in licitatie. Perceperea acestei taxe reprezinta o masura asiguratorie a vanzatorului privind seriozitatea participantilor la licitatie, dar mai ales a cumparatorului in ceea ce priveste respectarea angajamentelor luate in timpul procesului de schimbare a proprietarului (semnarea contractului de vanzare-cumparare la termen, achitarea integrala a valorii de adjudecare, la data stabilita, respectarea altor clauze din contract).


g) indemnizatia membrilor Comisiei de licitatie si modul de acordare.


h) data limita a valabilitatii pretului minim aprobat (max.90 de           zile);


i)  data de incepere a procedurii pentru vanzare;


j) continutul  anuntului de publicitate si publicatiile in care urmeaza sa apara; 

  7.3.  Consiliul de administratie al SCM supune spre aprobare Adunarii generale continutul Procesului verbal de la pct.7.2. aferent propunerilor de vanzare pentru anul vizat, hotararea acesteia fiind valabila si consemnata prin Proces verbal, in conditiile prevazute prin statut. Aprobarea data de Adunarea Generala este valabila 90 de zile, termenul trebuind sa acopere data incheierii si legalizarii documentelor de vanzare,  respectiv a incasarii valorii de vanzare.

  7.4. Inceperea demersurile pentru organizarea si desfasurarea procesului de vanzare, corespunzator Procedurii nr.2, in baza hotararii adunarii generale a societatii proprietara si a Dosarului de pregatire a vanzarii compus din : 

- copia Deciziei prevazuta la pct. 6.1. ;

- copia Procesului verbal, prevazut la pct.7.2. ;

- copia Procesului verbal al Adunarii generale, prevazut la pct 7.3 ;

- Documentatia de fundamentare, intocmita conform prevederilor de la pct. 5.4. din prezenta Procedura. 


____________  //  ___________

P R O C E D U R A  nr. 2 
privind organizarea si desfasurarea  licitatiilor pentru vanzarea de cladiri/constructii si sau terenuri propietate ale SCM

CAPITOLUL I

Terminologii:


 In sensul prezentei Proceduri, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele semnificatii: 


a) procedura de atribuire - etapele care trebuie sa fie parcurse de Comisia de licitatie si de catre candidati/ofertanti pentru ca acordul partilor sa fie considerat valabil; 


b) candidat - oricare persoana fizica sau juridica care isi depune candidatura in cazul unei proceduri de licitatie publica deschisa, in vederea participarii la selectia pentru ofertanti ;

c) candidatura – depunerea  de  catre  un candidat a documentelor prin care acesta isi demonstreaza situatia economica si financiara, in vederea obtinerii dreptului de a participa ca ofertant in licitatia publica restransa.


d) ofertant – candidatul  selectat  care  are  dreptul  sa  participe la licitatia publica restransa.


e) oferta – documentul scris prin care ofertantul isi manifesta vointa de a se angaja, din punct de vedere juridic, intr-un contract de vanzare-cumparare; 


f) oferta castigatoare – oferta maxima de pe care s-a oprit licitatia ;

 
g) acceptarea ofertei castigatoare - actiunea prin care Comisia de licitatie isi manifesta in scris, prin procesul verbal de licitatie, acordul ca SCM sa se angajeze juridic in contractul de vanzare-cumparare care va fi incheiat cu ofertantul a carui oferta a fost desemnata castigatoare;

 
h) contractant - ofertantul care a devenit, in conditiile legii, parte intr-un contract de vanzare-cumparare;

         i) licitator - presedintele Comisiei de licitatie, acesta avand  atributia de a conduce nemijlocit licitatia.

         j) licitatie publica-forma de licitatie la care este permisa prezenta oricarei persoane interesate ;

         k) licitatie publica deschisa-etapa I a procesului de licitatie , accesibila oricarui candidat, in care are loc  numai procesul de selectie, in baza unor criterii prestabilite, a acelor candidati care vor avea dreptul sa participe ca ofertanti la licitatia publica restransa.

         l) licitatie publica restransa-etapa II a procesului de licitatie (licitatia propiu-zisa), care se deruleaza in cadrul unor sedinte de licitatie, la care participa numai candidatii selectati prin licitatia publica deschisa.
CAPITOLUL II

Etapele procedurii de atribuire, organizarea procesului de vanzare si obligatiile partilor 
1. Etapele procedurii de atribuire 

1.1.Licitatia publica deschisa (l.p.d) pentru selectarea candidatilor

- se lanseaza prin anunt publicitar ;

- pot participa toti candidatii interesati ;

- selectia se realizeaza pe baza criteriilor prestabilite conf pct.2. din prezenta Procedura si a acceptarii pretului minim de pornire in licitatie.

1.2. Licitatia  publica  restransa  pentru  atribuirea contractului

de vanzare cumparare :

 -  se lanseaza prin invitarea, in scris, a candidatilor selectati de pe licitatia publica deschisa (l.p.d), pentru a-si prezenta ofertele ;

· prezentarea ofertelor se poate realiza in doua moduri :

· prin strigare in timpul sedintei de licitatie;

· in plic inchis;
-  stabilirea ofertei castigatoare se realizeaza prin aplicarea criteriului « pretul cel mai mare »; 

· la egalitate de oferte se utilizeaza criterii suplimentare de selectie;

· in cazul in care nu se poate desemna un castigator din  cauzele
prezentate la pct. 6, se organizeaza a doua sedinta de licitatie (pct 6.11- 6.12); 

1.3. Negocierea, pentru atribirea contractului de vanzare-cumparare: 

-  se organizeaza dupa incheierea celei de a doua sedinte de licitatie publica restransa, in cazul in care nu s-a putut desemna un castigator dar exista un ofertant care accepta pretul minim de pornire;cu acesta se negociaza clauzele contractuale, pentru incheierea contractului de vanzare - cumparare la pretul minim de pornire in licitatie ; acest ofertant este declarat castigator al licitatiei .
2. Organizarea procesului de vanzare prin licitatie publica 
2.1. Licitatia este organizata de catre Comisia de licitatie, numita de catre Consiliul de administratie conf. Procedurii nr. 1, pct.6.

2.2.Comisia de licitatie selecteaza, in cadrul licitatiei publice deschise, candidatii pentru participarea la licitatia publica restrans tinand seama de urmatoarele criterii :


2.2.1. La licitatie poate sa isi depuna candidatura orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina.

2.2.2. Candidatul, persoana juridica, trebuie sa prezinte, obligatoriu (clauza de excludere), cu cel putin 10 zile inainte de data anuntata a licitatiei, urmatoarele documente:
a) Pentru persoanele juridice romane:
· copie de pe Certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv toate actele aditionale relevante, si de pe Certificatul de inregistrare fiscala;

· copia certificatului constatator de la Registrul Comertului ;

-  scrisoare de garantie bancara, eliberata de o societate bancara romana prin care sa se ateste ca persoana in cauza are in cont suma disponibila, acoperitoare, pentru achitarea valorii de vanzare, transferabila imediat si neconditionat.

-dovada  privind  achitarea  obligatiilor  fiscale,  prin  prezentarea unui Certificat de atestare fiscala eliberat de organul fiscal competent, insotit de ordinele de plata prin care s-a efectuat plata obligatiilor inscrise in certificat;

 b) Pentru persoanele juridice straine:
- actul de inmatriculare a societatii comerciale straine;

- scrisoare de garantie bancara, eliberata de o banca straina cu care o banca romana are relatii de corespondent, prin care sa se ateste ca persoana in cauza are in cont suma disponibila, acoperitoare, pentru achitarea valorii de vanzare, transferabila imediat si neconditionat ;

 c) Pentru comercianti,  persoane fizice sau asociatii familiale:

· copie  dupa  actul  de  identitate  si  dupa  autorizatia de functionare

eliberata de autoritatea competenta sau de pe actul legal de constituire, de pe caz; 

· Certificatul de atestare fiscala eliberat de organul fiscal competent;

- scrisoare de garantie bancara, eliberata de o societate bancara romana prin care sa se ateste ca persoana in cauza are in cont suma disponibila, acoperitoare, pentru achitarea valorii de vanzare, transferabila imediat si neconditionat.


          2.2.3. Candidatul, persoana fizica, trebuie sa prezinte, obligatoriu, (clauza de excludere), cu cel putin 10 zile inainte de data anuntata a licitatiei si  urmatoarele documente:
a) Pentru persoanele fizice romane: 

-  copie dupa actul de identitate si certificatul de cazier judiciar;

-  certificat fiscal

b) Pentru persoanele fizice straine:

· copie dupa pasaport; 

· certificatul de cazier judiciar;
- dovada achitarii obligatiilor de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania sau in tara de resedinta;

2.3. Comisia analizeaza documentele prezentate si stabileste care sunt candidatii selectati.

2.4. Comisia de licitatie are dreptul de a exclude un candidat dintr-o procedura pentru atribuirea contractului de vanzare-cumparare, atat ca urmare a analizarii documentelor de la  pct.2.2.2 si pct.2.2.3, cat si in cazul in care acesta se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a)  este  in  stare  de  faliment  sau  de lichidare,  afacerile  ii  sunt

supravegheate de catre un judecator-sindic sau activitatile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu creditorii sau este intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin lege; 

b)  face  obiectul  unei  proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile prevazute la lit. (a); 


c) este cunoscut ca persoana de rea credinta in relatiile comerciale, existand litigii in derulare sau dosare de urmarire penala;


d) a utilizat cu chirie spatii de la un SCM, in ultimii 3 ani si s-a aflat in una dintre urmatoarele situatii: 


d.1.  pe parcursul derularii contractului a inregistrat debite la plata utilitatilor si a chiriei, mai mari decat chiria pe 3 luni ;



d.2.  a incalcat prevederi contractuale pe parcursul derularii contractului (subinchiriere fara acordul proprietarului, modificari ale spatiului fara acord etc.);


e) fiind in relatii comerciale cu SCM vanzator s-a dovedit rau platnic sau de rea credinta;

 
f)  a cumparat anterior de la SCM vanzator alte cladiri sau utilaje si a incalcat ulterior clauzele contractuale privind conditiile sau termenul de plata. 


g) a cumparat anterior de la SCM vanzator alte cladiri sau utilaje pe care nu le-a achitat pana la data organizarii noii licitatii.


i)  prezinta informatii false sau nu prezinta informatiile solicitate,  in legatura cu situatia proprie.

2.5. Comisia de licitatie are dreptul de a solicita, in mod direct, informatii, de la autoritatile competente care emit documente de natura celor prevazute la pct. 2.4. poz. (a-c), in cazul in care exista incertitudini in ceea ce priveste situatia respectivilor candidati/ofertanti. 

2.6.. Comisia de licitatie informeaza in scris pe candidatii admisi si pe cei neadmisi, despre finalizarea selectarii. In cazul candidatilor neadmisi, Comisia de licitatie are obligatia sa le prezinte motivele de respingere a candidaturii.

3. Obligatii de indeplinit pentru admiterea in licitatie a candidatilor selectati

3.1. Candidatii acceptati ca ofertanti vor achita in numerar, la casieria societatii, cu 48 de ore inainte  de licitatie, Taxa de participare la licitatie, stabilita de catre Consiliul de administratie conform Procedurii nr. 1, pct 7.2. alin.(e).

3.2. La intrarea in sala de licitatie va fi prezentata obligatoriu, de catre fiecare ofertant, chitanta fiscala care confirma plata. Taxa de participare la licitatie nu este returnabila.

3.3. Cu 48 de ore inainte de licitatie, fiecare candidat, acceptat ca ofertant, trebuie sa depuna la casieria societatii Garantia de licitatie sau, pentru sume care depasesc 50.000 lei, sa predea obligatoriu organizatorului licitatiei, in original, o Scrisoare de garantie bancara.


3.3.1. Scrisoarea de garantie bancara trebuie sa acopere Garantia de licitatie stabilita conform Procedurii nr.1, pct.7.2. al.(f), pentru o perioada de 15 zile de la data tinerii licitatiei.

3.4. Persoanele fizice sau juridice care au participat la intocmirea Raportului de evaluare au dreptul de a fi ofertanti, dar numai in cazul in care implicarea lor in elaborarea acestor documente nu este de natura sa distorsioneze concurenta.

3.5. Persoanele fizice sau juridice care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a candidaturilor nu au dreptul de a fi candidat, sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

3.6. Nu au dreptul sa fie ofertanti sau sa se implice in procesul de verificare/evaluare a candidaturilor sau ofertelor, urmatoarele persoane:


a) persoanele care detin parti socialesau actiuni in capitalul social al unuia dintre candidati sau persoanele care fac parte din Consiliul de administratie/organul de conducere ori de cenzorat al unuia dintre candidati;


b) sotul/sotia, ruda sau afin, pana la gradul al patrulea inclusiv, cu persoane care fac parte din Consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre candidati; 


c) persoanele care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de verificare/evaluare a candidaturilor sau ofertelor.

4. Obligatii ale SCM detinatoare 

4.1. SCM detinatoare de active aprobate pentru vanzare de catre Adunarea Generala extraordinara, face publica denumirea activului(activelor) printr-un anunt de vanzare, cu cel putin 20 de zile inainte de data stabilita pentru licitatie, la sediul propriu  si in cel putin un ziar de mare tiraj. 
4.2.  Anuntul de vanzare trebuie sa contina, cel putin, urmatoarele informatii:

a)  denumirea si adresa SCM detinatoare, nr.telefon, adresa e-mail, fax;

b) denumirea activului scos la vanzare, adresa unde poate fi vizitat si obiectul principal de activitate pentru care a fost realizat;

c) existenta unui contract de inchiriere in derulare pentru activul respectiv, data expirarii si obligatia de preluare de catre cumparator (daca este cazul);

d) specificarea regimului de utilizare a terenului ocupat de activ; 

e) adresa, ziua si ora de tinere a licitatiei;
f) locul si data limita pana la care se pot obtine informatii cu privire la licitatie , numarul de telefon, adresa e-mail, faxul persoanei desemnate sa dea relatii despre licitatie.

4.3. O persoana desemnata de comisie va inmana candidatilor, sub semnatura de primire, urmatoarele:


a) fisa de ofertare  a activului, intocmita conf. Procedurii nr.1,  si completata cu urmatoarele informatii :


a.1.  tipul de licitatie utilizat; 

         a.2. pretul de pornire a licitatiei, (exclusiv taxa pe valoarea adaugata - care se adauga la pretul de adjudecare).


a.3.  sumele si termenele de depunere pentru Taxa de participare la licitatie si Garantia de licitatie , iar in cazul utilizarii Scrisorii de Garantie bancara suma care trebuie garantata, durata de acoperire si data pana la care trebuie depusa.

         b) copia contractului de inchiriere aflat in derulare, pentru activul scos la vanzare (daca este cazul),  pe care cumparatorul va fi obligat sa-l preia, conform clauzei care va trebui inclusa atat in procesul verbal de licitatie cat si in contractul de vanzare- cumparare.
4.4. SCM  detinatoare are obligatia de a afisa la sediul sau, precum si la locul activului scos la vanzare, zilele si orele la care acesta poate fi vizitat de catre cei interesati sa participe la licitatie; 

5. Stabilirea castigatorului 

5.1 Licitatia este adjudecata de catre oferta cu pretul cel mai mare. In caz de egalitate se aplica drepturile de preemtiune iar, daca egalitatea persista, se pot utiliza si alte criterii de departajare.

5.2. Drepturile de preemtiune, in ordinea data de prioritate, sunt urmatoarele :

5.2.1. SCM care, la data licitatiei, utilizeaza cu chirie activul, indiferent daca a realizat sau nu investitii in spatiul acestuia.


5.2.2. Chiriasul care utilizeaza activul respectiv la data licitatiei, persoana fizica sau juridica din afara sectorului cooperatist, de cetatenie romana sau straina, in urmatoarele conditii cumulate:
- contractul de inchiriere sa aiba cel putin 1 an vechime;

- pe parcursul folosirii activului, chiriasul sa fi efectuat, cu aprobarea proprietarului, investitii de modernizare sau consolidare care au depasit 25% din valoarea contabila reactualizata a acestuia iar  proprietarul sa fi participat la receptia lucrarilor si sa fi semnat procesul verbal de receptie ;

- sa nu fi existat, pana la data licitatiei, o forma de compensare din partea proprietarului, a cheltuielilor facute de chirias (prin diminuarea chiriei, diminuarea costului utilitatilor, compensare cu marfa etc.);

- valoarea  neamortizata a lucrarilor efectuate de chirias sa fie, la data vanzarii, mai mare de 15% din valoarea contabila reactualizata a activului.


5.2.3. SCM-urile, oricare altele care nu indeplinesc conditia de la pct.521;


5.2.4.  Societatile mixte care au un SCM ca actionar majoritar;

5.2.5.   Persoanele fizice cu cetatenie romana sau societati cu capital majoritar romanesc.

6. Reguli pentru desfasurarea  sedintei de licitatie

6.1. Licitatia incepe daca exista cel putin 2 ofertanti care au respectat obligatiile precizate in prezenta Procedura la pct.3.

6.2.  Licitatia este condusa de presedintele Comisiei de licitatie.

6.3. Pretul minim de pornire in licitatie este cel stabilit conform Procedurii nr.1, pct 7.2., al.(a).

6.4. Licitatia restransa  cu strigare se desfasoara dupa urmatoarele
reguli specifice:

6.4.1. Dupa inceperea sedintei, Presedintele comisiei de licitatie anunta care este activul pentru care se liciteaza , care sunt pretul minim de pornire in licitatie si intervalele de crestere prin  salt ale pretului,  respectiv un pas de licitare de minimum  5% din pretul de pornire.
In timpul licitatiei ofertantii isi anunta, prin strigare, ofertele de pret care trebuie sa fie mai mari decat pretul minim de pornire si sa respecte conditiile de salt precizate la deschiderea licitatiei. Presedintele comisiei de licitatie va creste pretul cu cate un pas de licitare, pana cand unul dintre ofertanti accepta pretul astfel majorat si nimeni nu ofera un pret mai mare.


6.4.2. Licitatorul este obligat sa anunte tare si clar suma oferita de ofertanti, prin trei strigari succesive, efectuate la interval de 5 secunde.


6.4.3. Daca, la a treia repetare a ultimei oferte, nu se striga o suma mai mare, licitatorul anunta adjudecarea activului ofertantului care a oferit ultima suma. In caz de oferte egale, se va proceda la aplicarea prevederilor privind dreptul de preemtiune.

6.4.4. Daca egalitatea se mentine sau cei aflati la egalitate nu vor sa isi modifice ofertele, se procedeaza la negociere directa intre SCM detinatoare si ofertantii aflati la egalitate.

          6.4.5. Negocierea va avea ca obiect alte clauze sau conditii avantajoase oferite in plus peste pretul de adjudecare.

6.5. Licitatia restransa cu oferte in plicuri inchise se desfasoara dupa urmatoarele reguli specifice

6.5.1 Plicurile sunt sigilate. Inscrierea la licitatie are loc in aceleasi conditii ca si pentru licitatia prin strigare. Depunerea plicurilor cu oferte se va face in fata comisiei de licitatie, in ziua si la ora stabilite pentru inceperea acesteia.

6.5.2. Pe plic se va mentiona clar denumirea persoanei juridice, numele, prenumele si calitatea imputernicitului legal (sau numele si prenumele persoanei fizice) si denumirea completa a activului pentru care se liciteaza.

         6.5.3. In oferta se va scrie clar denumirea activului pentru care se liciteaza, pretul ofertei, numele, prenumele si calitatea imputernicitului legal al persoanei juridice (sau numele si prenumele persoanei fizice). Documentul va purta semnatura olografa.

6.5.4. Plicurile nesigilate, fara inscrierea datelor obligatorii, sau ofertele nesemnate si/sau care cuprind alte date fara legatura cu oferta, determina excluderea de la licitatie a ofertantului in cauza.

6.5.5. Dupa deschiderea plicurilor de catre Comisie, ofertele sunt contrasemnate de catre toti membrii comisiei de licitatie si de fiecare ofertant in parte. 

6.5.6. Licitatia este adjudecata ofertantului care a oferit suma cea mai mare. In caz de egalitate, castigatorul licitatiei este stabilit in baza drepturilor de preemtiune .

         6.5.7. Daca si in acest caz exista egalitate, se va proceda pe loc la o noua licitatie, cu oferte in plicuri inchise, intre cei aflati la egalitate, pornindu-se de la suma cea mai mare obtinuta pana in acel moment.

          6.5.8. Daca egalitatea se mentine iar cei aflati la egalitate nu vor sa-si modifice ofertele, se procedeaza la negociere directa intre SCM detinatoare si ofertantii aflati la egalitate.

      6.5.9. Negocierea va avea ca obiect alte clauze sau conditii avantajoase oferite in plus peste pretul de adjudecare.

6.6. Procesele verbale ale sedintelor de licitatie impreuna cu documentele privind organizarea si desfasurarea acestora se arhiveaza cu caracter permanent, la sediul SCM.

6.7.    In cazul in care, la data si ora anuntate pentru inceperea licitatiei, se constata ca nu este indeplinita conditia de la pct.6.1 din prezenta procedura, se procedeaza dupa cum urmeaza :


- se consemneaza acest lucru in procesul verbal al sedintei de licitatie si se inchide licitatia;


  - daca s-a prezentat un singur ofertant se va consemna in document prezenta acestuia si vor fi inregistrate datele sale de identificare ;

                - se semneaza de catre membrii comisiei si de catre ofertantul prezent procesul verbal si se inregistreaza la societate ;


  - se returneaza ofertantului prezent Garantia de licitatie, in cazul in care acesta nu mai doreste sa participe la urmatoarea licitatie sau, dupa caz, Scrisoarea de garantie  bancara.

6.8.    In cazul in care,  dupa deschiderea sedintei de licitatie, cel putin 2 ofertanti nu accepta pretul minim de pornire in licitatie :

                 - se consemneaza acest lucru in procesul verbal al sedintei de licitatie si se inchide licitatia;

                 - se semneaza de catre membrii comisiei si de catre ofertantii participanti procesul verbal, in care au fost inscrise datele de identificare ale acestora.

                 - se returneaza ofertantilor prezenti Scrisorile de garantie  bancara sau, dupa caz, Garantia de licitatie.

6.9. Se consemneaza in procesul verbal al sedintei de licitatie si  urmatoarele situatii:

a) un ofertant a acceptat pretul minim de pornire in licitatie, caz in care se inscriu datele de identificare ale acestuia ;

b) ofertantii prezenti au refuzat sa semneze procesul verbal, caz in care se consemneaza  motivele refuzului.

6.10. Licitatia care nu a avut loc, existand situatiile de la de la pct.6.7 sau pct.6.8, se reorganizeaza la o data ulterioara, la cel mult 30 de zile de la prima sedinta de licitatie. Conditiile privind formularea anuntului, selectarea candidatilor, furnizarea informatiilor si regulile de participare,  vor fi aceleasi ca la prima sedinta de licitatie.

6.11. Ofertantii selectati la prima sedinta de licitatie, care doresc sa participe si la a doua sedinta de licitatie,  vor trebui sa-si reinnoiasca Scrisoarea de garantie bancara pentru Garantia de licitatie si sa achite Taxa de participare.

6.12. Daca la a doua sedinta de licitatie se repeta situatia de la pct.6.7. si 6.8. si exista un ofertant care accepta pretul minim de pornire in licitatie:


- se consemneaza acest  lucru in procesul verbal;

         - se semneaza procesul verbal de catre membrii comisiei si de catre ofertantii participanti ale caror date au fost inscrise in procesul verbal si se inregistreaza la societate ;

         - se consemneaza eventuala  situatie in care un ofertant a acceptat pretul minim de pornire in licitatie;

         - se returneaza Scrisorile de garantie bancara sau, de pe caz, Garantia de licitatie, ofertantilor care nu au acceptat pretul minim de pornire in licitatie.

6.13. In situatia mentionata la pct.6.12, se deruleaza in continuare negocierea pentru declararea castigatorului, la care participa numai ofertantul care a acceptat pretul minim de pornire in licitatie. Se considera ca vanzarea a fost adjudecata in favoarea acestuia si se incheie un proces verbal de negociere directa , in care se consemneaza:

· datele de identificare ale castigatorului;

· rezultatul negocierii;

· valoarea de atribuire, respectiv pretul minim de pornire in licitatie la care se adauga TVA;

· data pana cand trebuie semnat Contractul de vanzare-cumparare (conform prevederilor de la pct. 6.17);

· data pana cand trebuie achitata integral valoarea de atribuire (conform precizarilor de la pct. 6.18).

     6.14. Castigatorului  nu  i se returneaza, in  nici o situatie,  Scrisoarea

    de  garantie   bancara   sau, dupa  caz, Garantia de licitatie,  suma  

    respectiva  urmand  a   fi  inclusa  in  plata  pretului  de  vanzare  sau,

    in  cazul nerespectarii clauzelor licitatiei, urmand a fi retinuta ca atare. 

    6.15.  Daca nici la a doua sedinta de licitatie nu se intrunesc conditiile

   de la pct.6.7 si 6.8 si nu exista nici un ofertant care sa ofere pretul minim 

   de pornire in licitatie,  activul se retrage de la vanzare. In acest sens se 

    incheie,  de  catre  Comisia  de   licitatie,  un proces verbal care se 

    inregistreaza la societate si in care se consemneaza  inclusiv propunerea 

    de retragere de la vanzare a activului.

6.16. Consiliul de administratie va analiza posibilitatile de diminuare a pretului minim de pornire in licitatie, tinand seama de structura pretului initial, de pretul pietii si de ofertele primite cu ocazia celor doua sedinte de licitatie. Vor fi revazute caile fezabile de utilizare directa sau de inchiriere si vor fi evaluate costurile unei eventuale puneri in conservare a activului (inclusiv lucrarile de pregatire). 

In cazul in care se ajunge la concluzia ca instrainarea ramane varianta optima  si ca o micsorare a pretului minim de pornire cu cel mult 5% din valoarea initiala este suficienta pentru finalizarea unei licitatii, activul va fi scos din nou la vanzare cu respectarea integrala a Procedurii nr.2 din prezentul Ghid. 

In caz contrar vanzarea prin licitatie va fi amanata pana la o data la care va putea fi facuta astfel incat SCM sa obtina un profit.

 6.17. Daca activul a fost vandut, contractul de vanzare-cumparare se incheie in termen de 10 zile de la data adjudecarii atribuirii, intre societatea detinatoare si castigatorul licitatiei respectiv negocierii, in forma autentica, in prezenta unui notar public. Continutul cadru al unui contract de vanzare-cumparare a unui activ este anexat la prezenta procedura.

6.18. Valoarea de adjudecare se achita integral de catre cumparator in termen de 15 zile de la data adjudecarii atribuirii.

6.19.  In cazul in care nu respecta prevederile inscrise la pct.6.17 si/sau 6.18, castigatorul licitatiei pierde dreptul castigat prin licitatie, pierde suma platita pentru garantia de licitatie sau , de pe caz, suma garantata prin Scrisoarea de garantie bancara si plateste si eventuale daune pretinse de SCM. 

6.20. In situatia in care activul scos la vanzare este o constructie/cladire iar terenul de sub aceasta este proprietatea SCM, in cazul transmiterii si a  dreptului de proprietate asupra acestuia , pretul terenului va fi inclus in pretul general de vanzare.

6.21. In situatia transmiterii numai a dreptului de folosinta a terenului, castigatorul licitatiei va incheia un contract de inchiriere cu SCM, pentru cota parte de teren ce revine constructiei/cladirii.

6.22. In cazul in care cladirea care formeaza obiectul vanzarii este situata pe un teren care nu este proprietatea societatii detinatoare, cumparatorul se substituie societatii detinatoare, in conditiile legii.

6.23. SCM vanzatoare, in cazul in care este si proprietara a terenului pe care este amplasat  activul ce se vinde unei persoane juridice straine, va transmite acesteia, contra cost, numai dreptul de folosinta asupra terenului respectiv.



______________ // ________________ 

                                                                            ANEXA

                                                                                  (model orientativ)   

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Incheiat astazi ..............

la ..................................

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. Partile:

   Societatea Cooperativa Mestesugareasca .................... cu sediul social in ..........., str. ..............., nr. ....., bl. ...., et. ..., ap. ..., telefon ........... fax ................ inregistrata la ...................., sub nr. ................., avand cont de virament nr. .................., deschis la Banca ........................ si codul fiscal nr. .................., reprezentata legal prin .................... avand functia de .......................... in calitate de VANZATOR , pe de o parte, si

   Societatea Comerciala (S.N.C./S.C.S./S.A./S.R.L.), cu sediul social in Str.     ..............., nr. ....., bl. ...., et. ..., ap. ..., telefon ........... fax ................ inregistrata la .................., sub nr. .............., avand cont de virament nr. ..................., deschis la Banca .............. si codul fiscal nr. .................., reprezentata legal prin DL. (D-na) ...................... fiul lui ............... si al lui ............... nascut la ................ in .................. cu domiciliul in ................. legitimat cu .................., avand functia de .........................., in calitate de CUMPARATOR, pe de alta parte,


au convenit sa incheie prezentul contract de vanzare-cumparare cu respectarea urmatoarelor clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Vanzatorul declara ca ii vinde cumparatorului nuda proprietate a imobilului situat in ......................................................, str. ........................................................................ nr. ................, compus din (cladire/constructie .....................) conform compartimentarilor cuprinse in documentatia anexata, in suprafata de ...................... mp.

Nota : Se descria categoria de active conform prevederilor de la pct. 3.2. din Procedura nr. 1 a Ghidului.
III. PRETUL CONTRACTULUI

3.1. Pretul de vanzare este de ...................... lei.

3.2. Aceasta suma a fost incasata de vanzator de la cumparator, astazi, ........... data autentificarii prezentului contract, data de la care imobilul intra in stapanirea cumparatorului de fapt si de drept.

IV. OBLIGATIILE PARTILOR

4.1. Obligatiile vanzatorului sunt urmatoarele:

a) sa predea imobilul descris la pct. 2.1 de mai sus, la data prevazuta in contract;

b) sa garanteze cumparatorul impotriva evictiunii si impotriva viciilor ascunse.

4.2. Obligatiile cumparatorului sunt urmatoarele:

a) sa efectueze plata pretului la locul si data mentionate la pct. 3.1 si 3.2 prin contract sau la locul unde se face predarea imobilului;

b) sa suporte taxele aferente incheierii prezentului contract; 

V. RASPUNDEREA PENTRU EVICTIUNE ASUPRA BUNULUI IMOBIL

5.1. Eu, vanzatorul declar si garantez pe proprie raspundere, sub sanctiunea legii penale, ca imobilul nu a fost scos din circuitul civil, ramanand continuu in proprietatea mea, ca nu face obiectul nici unui litigiu juridic, nu este grevat de sarcini sau servituti si garantez pe cumparator impotriva oricarei evictiuni totale sau partiale in conformitate cu prevederile art. 1337 din Codul civil.

5.2. Transmiterea nudei proprietati asupra bunului imobil cumparatorului are loc astazi, data autentificarii prezentului contract, cumparatorul dobandind posesia si folosinta imobilului .

VI. CLAUZE FINALE

6.1. Partile declara ca pretul mentionat mai sus este pretul real intervenit intre ei,si ca in cazul in care printr-un act ascuns inteleg sa plateasca un pret mai mare decat cel indicat, atat prezentul act autentic, cat si actul ascuns sunt lovite de nulitate si isi asuma intreaga raspundere pentru cele declarate in continutul prezentului contract ca fiind date reale.

6.2. Taxele si impozitele la stat sunt achitate la zi de vanzator, asa cum rezulta din certificatul nr. ....... eliberat de ........................, urmand ca astazi, data autentificarii contractului, sa treaca asupra cumparatorului, care suporta si taxa de timbru, timbrul judiciar si onorariul notarului public.

6.3. Cumparatorul ce a cumparat de la vanzator nuda proprietate asupra imobilului descris mai sus, cu pretul si in conditiile mentionate se declara intru totul de acord cu continutul prezentului contract.

6.4. Prezentul contract de vanzare-cumparare a fost incheiat intr-un numar de ............. exemplare, din care ..................... astazi .................... data semnarii lui.

VANZATOR,

CUMPARATOR,

PAGE  

